Monaj kozség Onkorméanyzat Képviselstestiiletének
8/2013. (XI1.16.) 6nkorményzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Monaj  kozség Onkormanyzatinak  KépviselStestilete a  Magyarorszdg  helyi
Onkormanyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§. (1) bekezdése alapjan, valamint
az Epitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 tobbszor médositott 1997. évi LXXVIIL
torvény 6.§-aban illetve a 2006. évi L. torvényben foglaltak szerint az épités helyi rendjének
biztositisira megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ) sz616 rendeletét az aldbbiak
szerint:

1.§.
A rendelet hatdlya
(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Monaj kdzség kizigazgatasi teriiletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet €s mas épitményt (a
mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, Aatalakitani,
korszeriisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsigi engedély’
adni az &ltaldnos érvényl eldirdsok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza
tartozo Szabdlyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet terlileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eldirdsoktol
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4) A Szabdlyozasi Terv Gvezeti eldirasai titkrozzEk a kialakult dllapot elsddlegességét,
biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, teleptiléskép karakterének megérzését.

(5) A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes
1. sz.melléklet: Szabalyozasi Terv a belteriiletre
SZ-1/2013/11 M=1:2000
2. sz.melléklet: Szabdalyozasi Terv a kiiltertiletre
SZ-2/2013/11 M=1:10000
3. sz.melléklet: Helyi védelemre javasolt épiiletek
Fuggelékek:
1. sz. Allat tartasara szolgalé épiiletek védotavolsagai
2. sz. Kozegészségligyi érdekek miatt betartando véddtavolsagok

3. sz. Allergizdld6 novényfajtaktél szarmaz6 pollen koncentracidé megengedhetd
legmagasabb értékei



2. §

(1)A beépitésre szant tertletre (beltertletre) - a vonatkozé terviapokon (S2-1,57-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinten; az alabbiakat:

- a kozterlilet és egyeb teriilet-felhasznalas egysegek hatarvonala,

- epitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi €gysegek hatarvonalai,

- a terlilet-felhasznalasi kategoriak, a terllet-felhasznalasi besorolas Ovezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség merteke,

- @ megengedett épitmeny magassag,

-a minimalis telekméret

- a kotelezé beépitési vonal,

- a kornyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.

(3)Az (1) bekezdeésben felsorolt kételezd szabalyozasi elemek 3 teleplleés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv modositasaval térténhet

3.8

(1)A beépitésre nem szant terlletre (kUlterlletre) — a vonatkozo terviapon jelslt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat

- a szabalyozasi vonalakat,
- a tertlet-felhasznalasi egysegek hatarat,
- a terllet-felhasznalasi egysegeken beltli 6vezetek hatarat,
- a terllet-felhasznalasi egyseg, illetve dvezet Jelét,
- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,
- a terllet-felhasznalasi egysegekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriiletét,
- a belterllet bévités hatarat

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
modositasaval valtoztathatok_ illetve szuntetheték meg.

4.8

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése Irajzi mellékletnek
megfelelden/

(1) Tervezett szabalyozasi vonal: ahol 3 koztertletet és nem kozterlletet elvalaszto
vonal nem egyezik meg az alaptérkepi allapottal



(2) A mezé — és erdégazdasagi teriletek hatara, azon bel ovezethatarok
termeészeti, mavi tulajdonlasi, gazdaikodasi érdekek alapjan modosithatok. illetve
pontosithatok az Erddfellgyelsség, a Természetvédelem, a Fold-és
F'o’ldm[jvelésUgyi Hivatal egyetérté véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési tery
modositasi kotelezettséget nem okoz.

-Ultetvénytelepités estén

-a témbre vonatkozoan 50 %-ot meg nem haladd mivelesi ag valtozasa esetén
-KUlterlleti  infrastruktura megvaldsulasa esetén (integralt mezbgazdasagi Ut

Ontozdcesatorna)
(3) Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. § szerint

b., kozbiilsé hatarvonal: az OTEK 31 §. 74/ szerint

C., hatso hatarvonal
ahol jeldlve van, a célszer( terllethasznalatot és g zavard athatds mérséklését
szolgalja. Mogotte epitmény, tragyatarold sem letesithets:
ahol nincs jelslve: az OTEK 35 §. szerint

(4)Epitési hely

A (3 )pontban meghatarozott teriileten beli| a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezheték e epitmenyek gy, hogy vedotavelsagaik a szomszédos
telkekre nem nydlhatnak 4t

a.)Az épitési telken a telek beépitett teriletébe be nem szamithatéan az alabbi
melléképitmények helyezheték el g biztonsagos gepjarmivel vald bekozlekedés
biztositasa mellett (3 méter)

elé- és oldalkertben:

-k6zmU becsatlakozasi mutargy,

-hulladéktartaly tarold (legfeliebb 1,50 m-es magassaggal),
—kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szelességgel),
-reklamtabla melynek elhelyezéséhez az ertekvédelmi teriileten belil a Kulturalis
Orékségvedelmi Hivatal hozzajarulasat be kell szerezni

oldal- és hatsékertben:

-multireklam tabla -melynek elhelyezéséhez helyi értekvédelmi teruleten beldl a
Kulturélis Orckségvédelmi Hivatal hozzajarulasat be kel szereznj

-kerti epitmény (hinta, Csuszda, szGkékut, a terepszintnél 1 m-nél nem -magasabbra
emelkedd lefedés nelkli terasz),

-kerti viz- és furdémedence, napkollektor,

-kerti épitett tiizrakd hely, lugas,

-kerti teto legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel,

-kerti szabadiépcsé és lejts,

-Szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szelkerék, antennaoszlop.

b.)A falusias lakotertletek epitési telkein a telek beepitett teriiletébe beszamitott
modon az alabbi mellekeépiletek helyezhetéek el a7 Ovezeti szabalyoknak
megfeleiten:

-jarmi- (gépkocsi motorkerékpar, munkagep stb.) tarolé



-a haztartassal, lakofunkcioval kapcsolatosan

-nyari konyha, mosokonyha, szarito-

-tarolo épitmenyek (tizeléanyag- és mas tarolo, szerszamkamra, szin féeszer, -
magtar, gore, csiir, pajta stb.)

-az allattartas céljara szolgalo éplletek és epitmények. ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé tesz]

-Kisipari vagy barkacs muhely, miterem, kiskereskedelmi (1zlet

-2 falusi  turizmushoz Kapesolodd  funkciok (idegenforgalmi kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltats funkcidk

fites céljara $z0lgald melléképilet (kazanhaz)

C.)A kételezd erejli elemek modositasara vonatkozéan g terletrendezési tervek
keszitésérd!, egyezteteserd!, modositasarol és karbantartasarol az epitett kérnyezet
alakitasaral és védelmerg $z016 t6bbszér médositott 1997 evi LXXVII sz. torvény.

I. Fejezet
Az épitésij engedélyezés altalanos szabalyai
A telkek beépitésének feltételei

5§

(1)Azokon a terlleteken, ahol a terglet felhasznalasa vagy az epités mindsége
(Gvezete) a szabalyozasi terven jelditek szerint megvaltozik (telekalakitas. beepités),
csak a valtozasnak megfelelden engedélyezhets.

(2)A HESZ ervényességi teriiletén belil minden belterlileten és kiltertleten levé
beépitésre szant terilet felhasznalasi egysegre és épitési telekre a megkozelitést
kozteriletrs| vagy kozcélra megnyitott maganutrol biztositani kell

(3)Amennyiben a beépitésre nem szant terlleteken az OTEK és a HESY
eldirasainak betartasaval epllet épitésére kerul SOr, Ugy a megkozelitést jelen
rendelet 5. § (2) bekezdése szerint kell biztositani.

(4)A beépitésre szant terulet egyes épitési Ovezeteiben hasznalatbavétel; engedelyt
Kiadni csak az alapveté kézmivek (vizeliatas, Szennyviz- es csapadékviz-elvezetés
. a villamos energia ellatas) kiepitese &s Uzembehelyezése esetén lehet. U]
terliletek beépitésének engedelyezése csak a vizellatas, Szennyviz- és csapadékviz
elvezetés ill. a villamos energia ellatds megvalositasa es belzemeltetése metlett
engedeélyezhets, melyet az épitési engedely kiadasakor kotelezettségként kell elsirni
az epittetd szamara.

(5)A telepiilés kdzigazgatasi teriletének foldtani felépitése valamint a szomszédos
telepliések kézigazgatasi teriietén eszlelt és nyilvantartott felszinmozgasos
Jelenségek ismeretében 4 lejtés térszinen tonéns beavatkozasok felszinmozgas
Kialakulasaval jarhatnak, Az lyen terileteken térigng beavatkozdsok esetén
geotechnikai szakvelemény készittetése szUkséges



(6)Az Ut tertlet felhasznalasy ingatlan énkormanyzati tulajdonba vételének feltétele
az Onallé telek kialakitasa és a szilard burkolat Kiepitese, melynek megvalositasa az
atado tulajdonosnak, vagy jogutodjanak kotelezettsége.

(7)A hasznalat soran keletkezs hulladek elszallitasanak. esivagy artalommentes
elhelyezésének biztositasa az epitési-, valamint a hasznalatbaveételi engedeély
megadasanak feltétele.

(8)Valamennyi 6vezetben elhelyezhetsk: '

-a nyomvonal jellegli épitmények és mtargyaik, a kiilon jogszabalyok és g HESZ
eléirasainak kerete; kozott,

-a kOztargyak,

-a kutatast és az Ismeretterjesztést szolgalo épliletnek nem mindsuld epitmények,

-a honvédelmet és a belbiztonsagot s$zolgald mitargyak.

-a nyilvanos lllemhelyek. hulladekgyijték, ha azok a tertlet hasznalatat nem
Korlatozzak

Altalanos épitmény-elhelyezési elGirasok

6.§
(1)Epitési telken és terileten epitmeny akkor helyezhet el ha-

-az epitmény, tovabba a Szomszédos ingatlanok és epitmények rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznaiata biztositott,

-szemely és kOZszo!gé!atijérmUvek (tdzolto, ments. stb.) altal megkozelithets,

-a rendeltetésszery) hasznalathoz szlikséges infrastruktura — energia. ivoviz -
(szlikség eseten technolégiai viz) ellatas biztosithatd és hasznalataval az ellatd
rendszer mikodésében Zavart nem okoz,

-2 keletkezo Szennyviz  artalommentes elvezetése vagy elhelyezése, és a
Csapadekviz elvezetése biztonsagosan megoldhaté,

-a haszndlat soran keletkezé nem veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy
artalommentes elhelyezésének, il helyi komposztalasanak lehetGsége biztosithatd,
€s a veszélyes hulladék elhelyezése, tarolasa stb. a 98/1996. VIl 12)) Korm
rendelet alapjan megoldhato,

ha az épitmeény:

-nem befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét mozgasat és tisztasagat,

-a leveg6 mindsegét,

-a zajvedelmi rendeletekben elgirt hatarértékeknel nagyobb zajterhelést nem okoz.

(2)Epllet csak olyan telken helyezhets el amelynek kozteriletrd] vagy maganutrol
gépjarmlvel kozvetleni) torténd megkozelithetsége biztositott



(3)A megléevo épllet hasznalati modjat csak ugy lehet megvalteztatni ha a
hasznalati mod megvaltoztatésa utan nem jon létre olyan allapot, amely az OTEK és
a HESZ el8irasaival ellentétes.

(4)Az allattartdssal kapcsolatos eldirédsokat a teleptilés Onkormanyzatanak kilon
rendelete szabalyozza.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozddasa

7.8

(DA teleplles kozigazgatési teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertletbdl all.

2)A  beépitésre szant teriiletek &ltalaban a teleplles  kozponti és  egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant teriletek pedig altalaban a telepilés
Kilterlletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terillet az alabbi terilet-felhasznalasi egységekre (Gvezetekre)
tagozddnak:

a)falusias lakoteriletek dvezetei
- Lf-1 Falusias szabalytalan telkes lakodvezet
- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakéovezet

b)gazdasagi terliletek tvezetei
-Gksz  Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet

c)kuldnleges terlletek dvezetei
- Kt temetd
-Kmg  mezdgazdasagi uzemi tertlet

(4)A beépitesre nem szant teriilet a kévetkezd tertlet-feinasznaiasi egységekre
tagozodik:

a ) kozlekedeési és kozmiter(let
-KOu  kozut

b.) zoldterllet dvezetei
- Z zoldterlilet bvezetei

c.) erddterilet ovezetei
-Ev kornyezetvédelmi céll erds

d.) mezbgazdasagi rendeltetésii terilet gvezete

- Ma-| altalanos mezégazdasagi terilet Ovezete, szantd muvelesd terilet
Intenziv hasznalattal

-Ma-E  altalanos mezOgazdasagi terilet dvezete -gyep. legelé terUletek —
extenziv hasznalattal



-Ma-E6  altalanos mezOgazdasagi terilet dvezete az Okologiai haldzat teriletén
bellil gyep. legelé terileten
- Mk kertes mezdgazdasagi teriilet dvezete

€.) egyéb rendeltetés( teriletek Ovezetej

- V-1 patakok, arkok
-V-2 tavak, zaportarozok
- V-3 vizmi

Il. Fejezet
Beépitésre szant terijletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozo eldirasok

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

8.8

(A terileten 5 funkcioként elsésorban lakoépuletek helyezheték el. valamint
~-termeld kertgazdasagi épitmeény;,

-a terilet ellatasat Szolgalo (zleti kereskedelmi, vendeglats épiilet. 300 m? beépitett
szintter(iletig

-kézmiipari epitmény, 300 m? beépitett szintteriletig

-igazgatasi, egyhazi, mivelsdési és nevelési-oktatasi, egeszseglgyi, szocialis
épllet, 300 m? beépitett szintterUletig

-8z0lgaltato és szallas eplletek 300 m? beépitett szintteriletig

-Sportletesitmény 0,5 ha-ig

-Uzemanyagtolté kivételesen sem helyezheté el

-nem zavaro hatdsu egyéb (zlet; epitmény

(2)Kiegészits mellékfunkcidknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni
a)Ha a féfunkcioval egybeeépllve egy tomeget képez. az épitmény és tetdgerinc
Magassagra vonatkozo eldirasokat kel| betartani, de 3 fofunkcio epitmeény
magassagat nem Iéphet; g/

b)Kdlonalle kiegészité mellékfunkcic épitménymagasséga 3,5 m lehet,

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) felelien meg:

-a lakoter(letre vonatkozo jelen eléirasoknak,

-a lakoteruletre vonatkoza zaj s rezgésvédelmi eléirdsoknak.

-a levegéminéségi elbirdsoknak,

-mukodésiik a kozizlést, kozrendet nem serthetj,

-az ellato rendszerek Igénybevételével azok mukodéseben zavart nem okozhat,

(4)A beépitési mod oldalhatéron ali, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
Szilkségessé tesz. szabadon allo beépitési mad is engedélyezhets lakotombankent,
a sarkok beeépitésénel. vagy szorvanyosan ha g telek szelessége 20 m - t
meghaladja.



(S)Egy lakdtelken tobb fofunkcid épitménye (féépilet) nem epithetd.
(B)Kulenalld Kiszolgalo melléképitmeny elhelyezésének szabalyai:

-Az épliletek kozotti tavolsag betartandg.

telekhatarra, ahol a f6funkcio epitménye all. Etto] elterni csak abban az esetben
lehet, ha a féfunkcio epitmeénye nem kézvetlen| a telekhatarra kerglt

-Szabadon allé epllet elhelyezés eseten az épitmény Mogott a hatso kertben, a
Szomszédos telken lévd éplletek kozt elgint legkisebb tavolsag betartasaval
lehetséges.

(7)Allattarto epitmény utcafrontra, elékertbe nem épulhet. Allattarto kiegészits
funkciéju mellékiétesitmények esetén mellékletben szerepld vedétavolsagokat is be
keil tartani.

(8)Nagyiizemi dllattartas letesitményei beltertleten nem helyezheték el

(9)A helyi értékvédelemre Kijelolt tertleten a lakoépllet tetéfedése pikkelyszer(
vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserep kertljon. A harsany szin( faluképbe nem
i1 tetéfeds anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.

(10)Az 6vezetekre vonatkozd altalanos kovetelmenyeket az egyes Ovezetekhez
Csatolt tablazatok tartalmazzak.

(11) Az évezeti eltérések:

(a)Ha az épitési jellemzéi a rogzitett épitési elsirasoknak nem felelnek meg. de az
eltérés a korabbi eldirasok szerint alakuit ki, az alabb felsorojt szabalyok szerint
lehet épitési munkat, illetve telekalakitast végezni:

Ha a telek Jelenlegi beepitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak. a meglévo
épulet feldjithatd, de sem a beeépitettség, sem az epllet(ek) szintterllete,
épitménymagassaga nem novelhets, kivéve a tetoter-beepitést amely esetben az
épitménymagasség és a beépftettség megtartasa mellett g szintterllet novelése
megengedhetd.

Ha az épulet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kel| tekinteni ez esetben
az Ovezetre vonatkozo eldirdsokat kel betartani.

(b)Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitésj eldirasoknak, akkor a
telekméretek — g Szabalyozasi terviapon jelslt kozterileti hatarrendezeést kivéve —
tovabb nem CsOkkentheték és a telek beépithets, ha a telekre vonatkozo egyeb

0rszagos es épitési eldirasok betarthatok

(c)Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az eldkert nagysaga nem fele| meg az
épitési eldirasoknak, az eldirastol elterg beépitési mod megtarthato, de az eplletek



csak a telekre vonatkozo egyeb orszagos és épitési eldirasok betartasa esetén es
az eloirasok szerinti épitési helyen belil bévithetdk.

(d)Ha a telek jelenlegi  épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
eidirasokban eldirt értéket. a meglévo eépitmények bdvitheték. de a bovitmények
epitmény-magassaga az elsint ertéket nem haladhatia meg. Ha 1 meglévo
épitmeények lebontasra kerllnek, a telket beepitetlen teleknek kell tekinteni s a
vonatkozo épitési eléirasok szerint lehet azon épiteni.

A lakoteriilet dvezetei

Falusias lakoéteriileti Ovezetek

9. §

(1)Az ovezetbe azok a lakétsmbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd
tébbsége megfelel a |. sz tablazatban eléirtaknak.

a) a lakoeépulet legfeliebb kétlakasos lehet de legfeljebb ket rendeltetési
egység helyezhetd el

b} barmely funkcié esetén a tertletigény nem haladhatja meg a minimalis
telekméret haromszorosat.

(2)A falusias lakoteriilet lehet:
Lf-1 szabalytalan telkes lakogvezet
Lf-2 hosszu szalagtelkes lakéovezet

(3)l.sz. tablazat

Az epitési telek

6_ t__B-_'_ _'t N _Ka!aT(ith_atc')_' Egﬁée@bﬂ
_veée eﬁpéfa legkisebb | telek
TP T telektertlet szelesseg

- N _eg_hagygbb_' Zoldfelilet
epitmeény | legkisebb
magassag merteke

Legnagyobb !
beepitettség™” |

|
|
|
= ‘
Lf-1  Oldalhataron 600 m? i 16m { 30% , 45m } 40%
alls | | |
0 |
Lf-2 | Oldalhataron' 900 m? 14 m f 30 % !
allo

45m j 40%

(4)A minimalis teleknagysag kétszeresst meghalado telekhanyad a beepitési %-nal
nem vehetd szamitasba.

(5)A tetéidom utcara merdleges kontyolt, vagy csonka kontyolt, vagy hajlitott haz,
illetve a kialakult allapot szerint utcaval parhuzamos. vagy dsszetett

(6)Tetétér beépités megengedheto, de tetbtérben 6nallo jakrész nem alakithatd ki




(7)A telekhasznalat belsd hatarvonalai

a.)Lake- és gazdasagi udvar hatarvonala

- Az utcal telekhatartol szamitott 10,0 meteren beltl nem lako funkcioju onallo
epllet nem helyezhets el,

- Az utcai telekhatartol szamitott 10,0 meteren belll épulet csak a foepulette!
egybeépitve létesithets.

- Az dllattartd funkcioju epllet esetében az allattarto eplletre vonatkozod
vedotavolsagok betartandok.

b.)Gazdasagi és kert hatarvonala
- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertsl 40.0 méterig terjedé teriilet a
gazdasagi tevékenységek szamara kijelolt zona.
- Anem lako funkciéj( eéplletek a kételezé oldalkerti méretek betartdsa mellett
az epitési tertleten beldl szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra epulet csak a
féépllettel megegyezo telekhatarra épiihet.

Az utcai telekhatartol szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeliebb

mehes és csir épithetd

(8) Az allattartas celjara szolgalo épiletek és epitmenyek létesitését az allattartasi
rendelete szabalyozza.

(9)Egyéb eldirasok:
Kornyezetvédelmi besorolasok
levegbminéség: a légszennyezettségi agglomeraciok és zoénak kijelblésérdl szolo

maodositott 4/2002.(X.7.) KyWM rendelet, melynek . és 1. szamu melleklete szerint

zajvedelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotervlet
Kozmlvesités: részleges

(10)A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése miatt 3 haldzatra valo rakétés kotelezs.
Gazdasagi teriiletek 6vezetei
10. §

(DA gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltatd es egyeb ipari tevekenységet
biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal

(2)A gazdasagi terilet lehet-

Gksz —kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi 6vezet



A Gazdasagi teriilet vezeteinek altalanos elgirasai

11.§

(1) Az dbvezetbe a Gksz jelolési kereskedelmi szolgaltat gazdasagi tevekenység
celjara szolgald dvezetek tartoznak.

(2)  a)funkciok: az OTEK 19§ (2) és (3) bekezdésben megnevezettek
helyezhetdk el a kévetkezd megkotésekkel:

—_ lakasok szallashely jelleggel is kialakithaték
— $port, egyhazi, oktatasi egeszséglgyi, szocialis epllet csak férendeltetési;
tevekenységhez kapcsolt funkcioként” létesithets

3 A telepiléskepi megjelenités feltétele

— az epitési vonalra nyitott vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatck nem
kerllhetnek. A tevekenységhez esetleg szlkséges toronyszer( épitmények az
epitési vonaltd! 25 m-né| kOzelebb nem keriilhetnek.

(4) Az eldkert mérete 15 m, melyen belul még porta epllet sem helyezhets el Az
epitési dbvezeten belil nallo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithets.

Kereskedelmi Szolgaltaté teriiletek 6vezeteinek részietes eldirasai

12.§

(1) A Gksz jelli svezet kereskedelmi szolgaltato terillet elsésorban nem jelentés
zavard hatasu gazdasagi tevekenységi célt épiiletek elhelyezésére szolgal,

(2). A TEAOR 1998 EU megfeleltetés alapjan a L szamdy tevekenységi korok
gyakorolhatok. (KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK .G" kéd alatt felso-
roltak), kivéve az alabbj tevekenységeket:

51.12 Alapanyag, Uzemanyag ugynéki nagykereskedelem
51.23 Elsallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész hér nagykereskedelem

51.51 Energiahord_ozé nagykereskedelem

91.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasary szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési cély termek nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

(3) Az épitési dvezetbe elhelyezheto gazdasagi epitmeények (f¢ funkcidk)
—  atrako épitmeény, meérleghaz

— Uzlethaz

— raktar



— szocialis helység epitménye

— Uzemi jelleg( kutato és szolgaltato epitmény
— szolgélati lako és szallasépliletek

— terllet ellatd alapfoky intézmény

— termek vezeték

— Uzemanyagtsito

#

(4) Elhelyezhets melleképitmények:
- garazs

— Kirakat szekrény

— tuzelbanyag tarolo

— kazanhaz

(5) Elhelyezhets terepszint alatti épitmények

— (talaymechanikai szakvélemény alapjan)

— stllyesztett rakodo

— meérleghaz

— technologiai és Uzemelés—kdzbiztonségi celd pincehelyiség

(6) A kereskedelmi szolgaltato tertleten 3 (3). (4), (5) bekezdésben felsorolt
epitményeken tdimenden elhelyezheték olyan ipari jellegu letesitmenyek, melyek a

lakoteriletts] vedOtavolsag betartasat nem igénylik, és ga szomszeédos (izem
funkciojat nem Zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepU!ésgazda’lkodés)

(7) A teljes kézmﬂvesitettség a technologiahoz tartozg ellato és biztonsagi
rendszerek kialakitasa kotelezd.

(9) Az épitési dvezetekre vonatkozo eldirasokat g kOvetkezé tablazat szerint kell
meghatarozni:

(10)I1. tablazat (Gksz)

Az épitési telek
| | Kialakithato | A A
Ovezet Beépitési | legkisebb  beépitettség r}ﬂee%enge%itt !!Zolifefublgt
jele .' méd  telektertlet | legnagyobb |, €9 ’fg)’/o f ©g r‘ts'ek
| - méret | meértéke ep! meqy | ertexe
| magassag |
1 sz | o ________""—7_55(?) ]
Gksz Szabadon | 1000 m? 50% Technolagia | 20 %
allé ' ' fliggo

*(T)Technolégiaﬂ;'ggé erték eltérs is iehet (darupaiya silo. viztorony, gabonatarolo)



(10)Egyéb eldirasok
-levegbminéség: a legszennyezetisegi agglomeraciok és zonak Kijeldléserdl széld
maodositott 4/2002.(X.7.) KyWM rendelet, melynek I. és Il szamy melleklete szerint
-Zaj- es rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi terlilet hatarénéke

-kézmUvesités: reszlege

(11)Belltetési kotelezettség
a kozuti telekhatar mentén 5 m szelességben jelent belltetés; kotelezettseget

K
Kilénleges teriiletek Gvezetei

13.§

tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezends épitmények kUlonlegessége miatt (helyhez
Kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetik
megengedett kiilsé hatasaitéd! is vedelmet igényelnek), a telepilesi infrastruktara
jelentds intézmeényei.

(2)A kilonleges teriiletek mindslinek .az alabbi [étesitmenyek elhelyezésére kijelsit
terlletek:

Kt temets

Kmg mezbgazdasagi Uzemi terilet

(3)). tablazat

- - _ﬁz epitési tele__ - -
| Kialakithate | A | .
Ovezet  Bespitesi | legkisebb | begpitetiseg Teegneangiii“ ',Z;"ife'“b‘f)t
jele : mod telekterilet | legnagyobb ; ég itrgén mgéns,ek
| méret mértéke P Y ,’ ere
.| magassag
ke | 2 T ——
| Szabadon | 1000 m? , 2% Co45m L 40y
[ e | ] L S
| Sz | | |
| -
MO | Szabadon | 1000 0% | 7EMm | a0y
. allo ' !

T technologiafigge érték

(4)Egyéb eldirasok

-levegémingség: a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak Kijelolésérd! szolo
modositott 4/2002.(X.7 ) KvWM rendelet, melynek | és || szamu mellgklete szerint
-Zaj- &s rezgésvédelmi besorolags: kilonleges

-kdzmiivesités: teljeskérg



lll. Fejezet
Beépitésre nem szant terliletek
A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
14. §

(1)Az Svezet az Orszagos és helyi kézutak, a kerékparutak a gepjarmi varakozo
helyek (parkolok) - a kGzteruletnek nem mindsild telken megvalosuiok kivetelével
a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kérnyezetvédelmi létesitményei, tovabba 3 kézmiivek és a hirkozles epitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kézutak elhelyezése céljabdl a telepllesszerkezeti terven
abrazoltaknak megfelelden  Utkategériakts] fuggden. legalabb 2 KOvetkezd

szélességl épitési teriletet kell biztositani

Orszagos mellékutak esetén 22m

Helyi gy(jtéutak esetén 16-22 m
Kllterileti f6 dldutak esetén 12 m
Kiszolgalo utak eseteén 10m
Kerékparat esetén 3m

(2)A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kiziekedés kiszolgaléi

-Kozlekedesi letesitmények
-Koézmivek és hirkozlési letesitméenyek

(3)Az orszagos kézutakat erintd Uj csomopontak vagy utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes
muszaki eléirdsaiban foglaltakat.

Figyelembe kell venni tovabba:

az 1988. 1. térvény, illetve ennek vegrehajtasardl szolé 30/1988. (V.21 ) MT
rendeletet

az utak forga!omszabélyozésérél es a koziti jelzésekrd) szolo 20/1984. (X 01.) KM
Sz. rendeletet

a kozutak igazgatasarol sz6l4 19/1894. (V. 21 ) KHVM rendeletet

(4)Az U] kozterileti és telken beldli felszini parkolo csak fasitottan létesithets, mely
soran

- égyoldali  merdleges vagy 45%os, iletéleg  60°0s bedllas  eseten: a
parkoldszegély mentén valo (ltetesi lehetdsegnél minden 2.5, a parkoloterilet
szigetein valo Ultetésng| minden 3 darab, illetve

- egyoldali parhuzamos bedllss eseten: a parkoloszegély mentén valg Ultetési
lehetdségnél 1,5 a parkoloterilet parkoloszigetein valé ultetésnél minden 2 darab,

- kGzépsé zoldsavval Kialakitott parkolosziget esetén: - melynek szelessége
legalabb 2,0 m kell legyen - minden 4 darab

megkezdett parkoldféréhely utan, legalabb 1db kdzepes novekedési] 'ombos fafa
telepitése kotelezs



Kdzmt’ilétesitmények, kozmiellatas
15. §

(DA k6zmiihaldzatok és kozmilétesitmeények elhelyezésénél az OTEK eldirasait
valamint a megfelelé agazati szabvanyokat és el8irasokat be kell tartani.

(2)A  kozmulétesitmények agazati  elGirasok  szerinti vedotavolsagon  beldl
mindennemli tevékenység csak az ilietékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedheté meg.

(3)Uj kbzmUvezetek letesitésekor és egyéb epitesi tevékenység (utepites, épitmény,
epulet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmiétesitmény telepitési  helyével (itk&ézé meglévo
kbzmlvezetékek vagy  kozmllétesitmények kivaltasat,  vagy szabvanyos
keresztezési agazati eldirasok szerint kell Kivitelezni.

(4)A meglévé koézmivek egyeb épitési tevekenység miatt szlikségessé valo
Kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukseg esetén
~ egyidejli rekonstrukciojard! is gondoskodni kell.

(5)Epuletek epitésére engedély csak az ovezeti  elGirasoknak megfeleld
kézmlvesités biztositasa esetén adhato.

(6)A kizlekedésfejlesztest, a terlietfejlesztést a célszerd kivitelezes érdekében a
kozm( agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kézmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor es uj vezeték letesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a koézmivek
elrendezésénél mindig a taviati dsszes kézmi elhelyezési lehetdséget kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhato kézmi szamara is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eleepiteni.

(8)Kdzmivezeték, jarulékos kézmlilétesitmények elhelyezésénél az esztétikaj
kOvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennemi épitési tevekenységnél a meglévs és megmarado kézmlvezetékek
vagy kézmilétesitmények védelmérs| gondoskodni kell

(10)Utépitésnél, (trekonstrukcional a tervezett kbdzmiivek egyidejd kiepitesérdl illetve

a meglévé kozmivek szlkséges egyidej( rekonstrukciojardl gondoskodni kell

(11)Szennyvizkezelés, Csapadékviz elvezetés

A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
meg atmenetileg sem engedeélyezhetd.

(12)A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna haldzat megepiteséig
atmeneti k6zmiipotlo berendezésként — szigorlan ellendrzotten Kivitelezett ~ zart
szennyviztarozé medencék létesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo
medencekbd! az Osszegydjtott szennyvizet a kijelolt szennyvizielritd helyre kell
szallitani.



(13)A nyilt arkokra vals esetleges szennyvizrakdtéseket valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni

A gazdasagi terileten keletkezs Ipari szennyvizeket a telken belil] kel el6tisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok altal el@irt mértekU
eldtisztitas utan szabad a kbzcsatornakba bevezetni

(14)Az EKOVIZIG kezelésében lévé vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 6-6 m a
tarsulati kezelést( vizfolyasok partéleitsl 6-6, az Onkormanyzati kezelésben lévé
vizfolydsok, vizfeliiletek parteleitél 2-2 m. a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav Karbantartas szamara
szabadon hagyandé

(15)A magasabban fekvé terlletekré!l lefolyo Csapadékvizek ellen g beépitett
terlleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok beltertileti nyilt arkokba
Csatlakozasa eldtt hordalekfogok telepitése szlkseges.

(16)Villamosenergia ellatas

A kdzépfeszUltségL'J 20 kV-os oszlopra fektetve eépitett villamoshalozatok eldirasok,
az MSZ 151, sz. szabvany szerinti régzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell
hagyni. A 20 kV-os vezetek vedodtavolsaga kilterileten 5-5 m, belterlleten 2,5-2.5 m
a szelsd szalaktol A szélsé szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia elosztd  halozatok  8id feletti  elhelyezése egyeldre
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad  az utcabltorozasi. és utcafasitasi

foldkabelbe fektetve kell epiteni

(17)Gazellatas

Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi 6vezete a foldgazvezetek
falsikjatol nagy-kézeépnyomasi vezeték esetén 8-9 m. A kézépnyomasd vezeték
biztonsagi 6vezete az atmeréts! fuggeen jobbra-balra 3-5 m KGz6tt, a kisnyomast
vezeteke 3-3 m.

(18)Kézépnyomas foldgazellatasty  terileteken telkenként  egyedi nyomas-
szabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozék az eplletek utcai
homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran,
vagy az épllet alarendeltebh homlokzatara szerelhetsk

(19)Tavkdzles

A tavkoziési haldzatot letesitésekor illetve rekonstrukciojakor szlkseges foldkabelbe
illetve alepitménybe helyezve foig alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetes fennmaradasaig, terlletgazdalkodasi okokbol, valamint az utea
fasitasi és utcabutorozasi lehetéségeének g biztositasara a 0 4 kV-cs, a kozvilagitasi
s a tavkoziési szabadvezetéket kbz6s oszlopsoron keil vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterleten nem lehet elhelyezni
Kilterileten torténs elhelyezés esetén az Eszakmagyarorsza’gi Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi hatdsdg és a miem|éki hatosag egyetértd veélemeénye sziikséges.



Kozteriiletek kialakitasa

(DA telepulés igazgatasi teriiletén kOzterilletként g szabalyozasi terveken ekként
jeldlt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani,

(2)A kozteriileteket rendeltetésének megfelelen barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hason|é Jogait nem korlatozhatja.

(3)A koztertlet rendeltetésétsl eltérg hasznalathoz a3 tulajdonos. az Onkormanyzat
hozzajarulasa szlkséges. Amennyiben az eltérs hasznalat épitesi tevekenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedelye is szikseges,

(4)A telepulés kozterlletein az alabbi hasznalatok engedélyezheték:

-Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

-Kéziti kozlekedéssel kapcsolatos epitmények (pl. tomegkozlekedési varohely
parkolo, informacios tabla) elhelyezése

—K(‘jztisztaséggai kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

-Utcai butorok. mtargyak (szobor, kit, ora, stb.) elhelyezése

-Tavbeszéléfilke elhelyezése

-Epitési munkaval kapcsolatos letesitmények. epitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Tomegkézlekedesi varakozohelyeket az utcakepbe illeszkedd médon lehet
epiteni.
(6)A kozterlletek eredeti rendeltetéséts) elterd hasznalatat annak idbtartamat, a

hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyeb elvarasokat, valamint az
engedely nelkili szankcidkat kilon onkorméanyzati rendeletben kel szabalyozni.

Zz
Zoldteriiletek
Altalanos elGirasok
17.§
(DA telepulés teriletén az OTEK 6. §(3)és27.§ alapjan a belterileten:

(2)Beépitésre nem szant ovezet kerilt bevezetésre melyek teriletét g szabalyozasi
terv tinteti fel.

(3)Z6ld tertletek Kertépitészeti tery alapjan letesithetdk.



Kozparkok teriilete
18. §

(1)Az 6vezetbe a kézparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak
(2)Tertletuknek KGzutrol, koztérrsl kézvetleni) megkdzelithetdnek kell lennie
(3)Az 6vezetbe elhelyezhets:
-Vendéglato, eldrusito épulet, nyilvanos illemhetly
-A teriilet fenntartasahoz szlUkséges épilet
pihenést és testedzést szolgald  épitmények (sétaut. pihendhely tornapalya,

gyermekjatszotér, stb)

E
Erdéteriilet

Altalanos eléirasok
19. §
(DA telepllés igazgatasi terletén az OTEK 6§ (3) és 28§ alapjan az

erdéteriletek  dvezetek-e  valg bontasa a teleplilésszerkezeti  tery tertlet-
felhasznalasra vonatkozo meghatarozasai alapjan

Ev 6vezet
Védelmi rendeltetés{i erdék

20.§
(1)Telepitésik szlikség szerint a Kérnyezetre  artalmas blzés  (izemek,
hulladéklerako helyek vedobtavolsaganak CsOkkentése, a lakoterUletek vedelme
érdekében torténik
(2) Teriletukon epiletek nem helyezheték el

M
MezGgazdasagi teriiletek
Altalanos elirasok

21.§

(1)A kozseg kulterliletének mezogazdasagi termelést (noveénytermelést, sz6i¢ es

gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termekfeldolgozast és tarolast) szolgalo
resze.



(2)A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29 § elbirasainak
megfeleléen a kovetkezd dvezetek keriltek kjeldlésre:

- Ma-l altaldnos mezOgazdasagi ovezet -szantdé mivelési terulet ovezete
intenziv hasznalattal

- Ma-E altalanos  mezOgazdasagi Svezet -gyep, legeld terlletek
Ovezete~ extenziv hasznalattal

- Ma-16 altalanos mezégazdasagi dvezet —az Okologiai halozat tertiletén
beldl intenziv hasznalattal

- Ma-Eo altalanos meztgazdasagi Gvezet —az Okologiai halozat tertletén
belll extenziv hasznalattal

-Mk kertes mezogazdasagi terllet Gvezete

(3)A terlleten elhelyezhett épitményeket jelen szabalyzat és az adott terijlet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

Ma-|

Altalanos mezdgazdasagi teriilet (déntéen)
nagyparcellas szantd mivelésii dvezet

22.§

(1)Az bvezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az IV. sz. tablazatban eldirtaknak. Az évezetbe a mezbgazdasagi terliletek
azon - viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol a szanto mivelési teriletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a legeltetés, allattartas jelenti a 16
gazdalkodasi tevekenységet. A telekalakitas és épites feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? epitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elérd terulet fenntartas, birtoklas esetén lehetseges, vagy igazolni
szikséges a mezdgazdalkodasbol valé megélhetést.

(3)IV. sz. tablazat

L Kialakithato Legnagyobb
. | I gnagy
Ovezet jele | Beri%';eSI | legkisebb | tegnigéozb épitmény-
| R | t_e_le_kterulet ' _e_p_____s__g 1 Ma_gasség
N | Sz dor | ) ]
Ma-| ' Szabadon Allé 6000 m-+5 haI 3% 45m

Ma-16 - az Okoldgiai haldzat teriletén bellil nem helyezheté el
-Nagyfesziiltség(i tavvezetek

-Mikrohultamu mobil atjatszo torony

-Szélerém(i park



Ma-E
Altalanos mezdgazdasagi teriilet (dontéen) Gyep, legels vagy Kisparcellas
$zanto mivelés(i dvezet

23.§

(1)Az Gvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tdinyomo tobbsége
megfelel az V. sz. tablazatban eldirtaknak Az Ovezetbe a mezogazdasagi terlletek
azon - viszonylag egybefiggd részei tartoznak, ahol a gyep. legeld mivelés(
terlletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért fokent a legeltetés, allattartas
jelenti a 6 gazdalkodasi tevekenyseéget. A telekalakitis és épités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot eléré tertlet fenntartas, birtoklas esetén lehetseges, vagy igazolni
szilkséges a mezdgazdalkodasbél vald megélhetést. Szabadon allé beépitési
moéddal, maximum 4.5 m epitmeénymagassagu eplletekkel, a telekterilet maximum
3- %-anak beépitésével.

(3)V. sz. tablazat

o Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele BeegfteSI fegkisebb Legnggyopb épitmény-
mod ' . beépitettség .
I | feleKtertlet = TEERTETEEY L _Mmagassag
. | SZ 6000 m“+10 . |
Maf I szabadonaito  ho S% | 45m

Ma-E6 - az Okologiai halozat teriletén beldl nem helyezheté el
-Nagyfesziiltségti tavvezeték

-Mikrohullamu mobil atjatszé torony

-Szélerémii park

Mk
Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezete

24.§

(2)Az bvezetbe azok a teriletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tébbsége
megfelel a Visz. tablazatban eldirtaknak. Az 6vezetbe azok 2 mezogazdasagi
tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomaorészt s2016,
gylmolcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészietek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak

(3)A legkisebb beépithets telek terlilete sz616, gyumolcsos. vagy kertmlvelési 4g
esetén 720 m? szantd vagy gyep mavelés esetén 1500 m?2 Az Ovezetben egy
gazdasagi épllet helyezhetd el, melynek alaptertlete 30 m2 Lako vagy pihenéteér
elhelyezésének feltétele 3000 m? telektertilet és legalabb 5 ha ultetvény tulajdonlasa
szlikséges



(4)Az Mk-1 Belteriileten lévé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(5)VI. sz. tablazat

~- . | Beépitési | Kfalakithato . Legnagyobb Le{eg’naglyobb
Ovezet jele | mod . legkisebb beepitettse | épitmény-
| telekdertlet | PUOPTENSEO  agacsdg
T = . — —h o
Mk-2 Szabadon ali6 1500 m | 3% 35m
25.§

Mezégazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakitas elGirasai

(1) MONAJ KkOzigazgatasi tertletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései. il az OTEK 1.
sz Melléeklet 55/A pontja figyelembe vételével mez0gazdasagi birtoktest és
birtokkozpont kialakithato

(2)A birtoktest szlkséges minimalis teruleti nagysaga 15 ha. de a birtokkozpont
kialakitasa a muvelesi agakat és az azok altal elfoglalt telektertletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesther tartozd  telkek
Osszterlletébd! (egyéb mivelési agak mellett)

-legalabb 15 ha szantd és 5 ha egyeb mivelési agu, vagy

-kert, gylimolesés, sz6l6 osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyeb mivelési agu
vagy

-kert, vagy gyumolcsos, vagy széls (illetve ezek egylttesen) legalabb 15 ha
Kiterjedés(

-ha a birtoktest csak gyep mivelési  agu telekbdl,  telkekbd all, azok
Osszkiterjedésének legalabb 30 ha ~nak kell lennie

(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti Kiegeszité kdzpontbdl birtoktestenként 2 db
letesitheté MONAJ tertletén.

(4)A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m°?) legyen, beepitettsége max. 30 %
lehet és'a
telek min. 45 %-at zoldfeltletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell
kialakitani

(S)A birtokkézpont telkén lakoépllet is elhelyezhetd, de annak alaptertlete max. 300
m2, epitmenymagasaga max. 4.5 m lehet '
A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

(6)A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épliletek épitménymagasséga max. 5,5 m,
kivételesen — technolégia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

(7YGazdasagi épileten belyl a tulajdonos, a hasznalé és a szemeélyzet szamara
allandé tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.



Birtokkézpont, kiegészits kbzpont korlatozott funkciéj mezbgazdasagi terilet
Ovezetében nem alakithato ki.

(8)Kiegészitd koézpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészits kGzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedés( telken is
létesithetd, de kiegészitd kdzpont teriiletén lakoepllet nem épithets.

(9)Birtokkozpont, illetve kiegészitd  kdzpont kialakitas Celiara a gazdasagi
rendeltetésl erdéévezetbe sorolt terileten meglevé (az erdbteriletek kozé ekelddo)
tanyak, tanyaudvarok, mezogazdasagi mivelés( agu telkek is felhasznaihatok, ha
terlletnagysaguk megfelelé méret(.

(10)A birtokk&zpont. kiegészité kozpont telkén nagy letszamu allattarto telep (az
AHategészségUgyi Szabalyzat kiadasarsl szolo 41/1997 (V. 28) FM rendelet
meghatarozasa  szerinti  értelmezésben - lasd  Fuggelék) belteriilethez,
lakoterllethez. Uduléteralethez, kildnleges szabadidés. sport, strand teriilethez 300
m-nel, vizfolydsokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kézelebb, illetve hidrogeologiai
veddterileten. nem létesithetd. Higtragyas rendszerli allattartas csak ugy folytathato,
hogy az nem jarhat egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyjté letesitesével, illetve
talaj, vagy felszini és felszin alatti vizek szennyezesevel €s a fentebb jelzett terilet-
felhasznalasu tertleteken zavaré blzhatassal.

V-1,V-2, V-3
Vizgazdalkodasi terijlet

26. §

(1)V-1 jelli bvezetbe tartozik a patak partja és kozvetlen Kdrnyezete.

(2)V-2 jell 6vezetbe tartozik a to, tarozo

Terllettkon a vizi-sport és a sporthorgaszas céljat szolgalo KozOssegi épitmények
helyezhetdk el, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatosagok hozzajarulasaval elvi
engedelyezési eljarassal megalapozottan megkért eépitési engedély alapjan. Az elvi
engedelyben az arvizvédelmi feltételeket tisztazni kell és a természetvédelmi
eléirasok betartasat.

(3)Az Ovezetben Ievé, fenti eldirasoknak megfelelé epitmeények  épitésének,
atalakitasanak, bovitesének részletes feltételeit kUldn szabalyozasi tervben kell
Kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szikkséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
lep életbe.

(4)Tertletukon épitmények nem helyezhetdk el.

(5)V-3 el ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a
vizheszerzési terilletek és azok vedbteriletei



Epitészeti értékvédelem
27§

(1) A védett kézterilletek kozterilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell efjarni:

- A mikroarchitektlra elemei és az utcabutorok egy targy egyuttest alkossanak,
egyedi tervezés(l, iparmivészeti mindségd, idétalle kivitel( legyen.

- A védett terileteken el kell keriini a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez és
a terek, kozteriletek karakteréhez nem 6 targyak elhelyezéset.

- A vedett kozteriletekre keriilt targy 6nmagaban is a tér, kozterllet karakteréhez
llleszkedd legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektura elemeivel és a tobbi

targgyal.

- A kozterliletre kihelyezett targy egyuttes, utcabltor csalad terveinek része kell
legyen az egyes éplletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok. arculatterve js.

- A kozterllet rendezési tery készitésébe varosrendezksn tul szaktervezéket,
iparmivészeket, zoldterilet rendezOket, kozmltervezéket is be kell vonni.

(2)Az épiteszeti OrOkseégnek azok az elemei, amelyek értékuk alapjan nem
reszesiinek Orszagos  védelemben, de g sajatos megjelenésiknél,
jellegzetességukneél teleplléskepi vagy telepllésszerkezeti éntékiknél fogva a
terség, illetdleg a telepiilés szempontjabol kiemelkedéek, hagyomanyt ériznek, az
ott elt emberek és kbzOsségek munkajat és kultdrajat hiven tUkrozik, a hely
epiteészeti orokség részét képezik.

(3) A helyi épitészeti Orokseg értékeinek feltarasa, szambavétele, védette
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, veédelmének biztositasa a telepiilési
onkormanyzat feladata.

(4) A helyi védetté nyilvanitasrél vagy annak megszuntetesérdl, tovabba a
védettségge! Osszeflggd korlatozasokrdl és Kotelezettségekrdl a telepilési
Onkormanyzat dont. E rendelet 3. szamu mellekletében szereplS ingatlanokat az
onkormanyzat helyi védelem ala helyezi.

(5) A helyi védelem ala tartozé epliletek sajatos épités| szabalyai
A helyi védelem ala tartozo éplletek esetében elhelyezkedésétd figgoen -
muemléki jelentéségi terilet vagy sem - kell ellami. Az épitesi engedelyezési
elidras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkorményzati Testulet maskent nem
rendelkezik- az épulet nem bonthatd el {csak életveszely esetén) A bontashoz
egyebkent énkormanyzati testileti hozzajarulas szlkséges

- A helyi védelem alatt allg eplletek esetében barmilyen kiis¢ valtoztatast
erinté épitési tevekenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szZinezés,
nyilaszars csere, tets feldjitas, tetétér beepités — csak részletes értekvizsgalaton
alapulo engedélyezési tery alapjan lehetséges. Az atalakitas soran az epulet
témegét, homlokzatat anyaghasznalatat, jellegzetes formai kialakitasat 3



falfelilletek ¢€s nyilaszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet. A  homlokzati
diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek)
meg kell Orizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészit6ket, korlatok, belsé
nyilaszardok kapuk, stb.

- A miszaki okokbol szilkségessé valo bontds esetén az épiiletr6l felmérési
dokumentéciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell.

A régészeti értékek védelme
28.8.

(1) A régészeti leldhelyek védelmér6l a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti lelohelyek
topografidjat, a veszélyeztetett régészeti lelbhelyek feltarasat, és biztositani azok anyaganak
megfeleld elhelyezését.

(2) A védetté nyilvanitott régészeti lel6helyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni, amely
a leldhelynek akar részleges Aallapotromldsit eredményezheti. A f6ldmunkéval jar6
fejlesztésekkel, beruhdzasokkal a nyilvantartott régészeti lel6helyeket el kell keriilni, ha ez
nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni. (2011. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl 22.§. (3) bekezdés)

(3) A régészeti feltaras koltségeit — a ment6 feltarasok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

1V. Fejezet
29.§.
Zaro6 rendelkezések

(1) Jelen rendelet és a vele egylitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabalyozasi tervek
2014. januar 15. napjatol lépnek hatdlyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépést
kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.

(2) A hatalybalépést megelézéen érkeztetett és jogerSsen el nem birdlt tigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdéan kedvez6bb
elodirasokat tartalmaz.

Monaj, 2013. december 16.

=

Tasko Laszlo

|
' Fi‘é%sné Jadl6ezki Déra

jegyz6

polgarmester

A rendelet kihirdetve.

Monaj, 2013. december 16.
Fiirjesnd Jadloczki Dora

legyz6




